
 
立即發佈：2023 年 10 月 23 日  凱西．霍楚爾州長 

 
 

霍楚爾州長簽署法案，以在紐約市建造和保留更多永續平價住房  

  
立法 S.4709A/A.7758 授權紐約市採用新的經濟適用房修復計畫，以取代之前的 J-51 計

畫  

  
立法 S.2985C/A.6655A 制定《2023 年住房可負擔性、韌性和能源效率投資法案》，讓

紐約市享有更大的靈活度，為經濟適用房和其他相關投資提供貸款和資助  

  
立法 A.7359/S.6750 增強了紐約市住房開發公司的擔保能力  

  
  
霍楚爾州長今天簽署法案，以在紐約市建造和保留更多可負擔的節能住房。立法 

S.4709A/A.7758 授權紐約市採用新的經濟適用房修復計畫，以取代之前的 J-51 計畫。

立法 S.2985C/A.6655A 制定了《2023 年住房可負擔性、韌性和能源效率投資法案》

(Housing Affordability, Resiliency, and Energy Efficiency Investment Act of 2023, 
HAREEIA)，讓紐約市享有更大的靈活度，為經濟適用房和其他相關投資提供貸款和資

助。這將包括改善氣候適應能力措施，以幫助確保經濟適用住房的永續能力。立法 

A.7359/S.6750 提高了紐約市住房開發公司 (New York City Housing Development 

Corporation, HDC) 的擔保能力。 

  
「考慮到紐約的住房危機，簽署這項立法讓我感到非常自豪。這項立法可在紐約市建造和

保留更多可負擔和可持續的急需住房。」霍楚爾州長表示。「我致力於增加住房供應，

以解決州內的住房短缺問題，我也將繼續與立法機構合作，制定解決方案，以確保所有紐

約民眾都能住進安全穩定且可負擔的房屋。」  

  
立法 S.4709A/A.7758 讓紐約市能夠替換之前的 J-51 計畫，這項計畫於 2022 年 6 月 29 

日到期。根據這項立法，紐約市可為符合條件的建築專案提供減稅優惠，以保留和改善某

些可負擔的租賃和購房建築。透過這種工作方式，立法將有助於保留和提高紐約市現有經

濟適用房供應的品質，這是支援中低收入家庭的關鍵工作，並確保紐約市和紐約州能夠維

持優勢，以增加急需住房。  

  

州參議員布萊恩．卡瓦納 (Brian Kavanagh) 表示，「這些法案非常重要，有助我們增加

可負擔住房的供應、維護和改善現有住房，以及實現我們的氣候和永續發展目標。相對於

之前的 J-51 減稅計畫，新的經濟適用房修復計畫範圍更大、規範更為完善；而《住房可



負擔性、韌性和能源效率投資法案》則能讓紐約市眾多住房補貼計畫實現現代化，提高靈

活度，並消除了獲得必要專案資金的障礙。這兩項計畫，以及紐約市住房開發公司獲得資

本能力的提高，將能確保我們為關鍵的住房建設、保護和修復工作提供激勵和補貼，以保

護租戶和房主，也能支援提高能源效率和韌性，以減輕漸趨嚴重的極端天氣災害威脅，並

實現我們在全州範圍內消除氣候變化污染的目標。感謝其他法案發起人——議會住房委員

會主席琳達．羅森塔爾 (Linda Rosenthal)、參議員曲怡文 (Iwen Chu) 和眾議員埃德．布

勞恩斯坦 (Ed Braunstein)——以及我們的各位同事和支持這些法案的住房宣導者，感謝

紐約市與我們密切合作、制定每一項條款，當然也要感謝凱西．霍楚爾州長簽署這項法案

並發揮了堅定的領導作用。」  

 
參議員托比．安．斯坦維斯基 (Toby Ann Stavisky) 表示，「感謝霍楚爾州長簽署這項

法案。這項法案恢復並改善了新的 J-51 減稅激勵措施。計畫可幫助受到當地稅收和法規

影響的業主對建築進行現代化改造，從而提高居民的安全和生活品質。這項立法將能讓更

多的中產階級合作公寓和共管公寓進行資本改善升級專案，包括供暖系統、管道、窗戶和

電梯等。立法也將追溯自前一法案到期以來完成的工作。在生活成本上升之際，我們必須

確保工薪中產階級家庭能夠住上可負擔的住房。」  

 
眾議員愛德華．布勞恩斯坦 (Edward Braunstein) 表示，「隨著中產階級合作公寓和共

管公寓業主——其中許多是有固定收入的老年人或年輕家庭——努力應對不斷上漲的生活

成本，紐約州必須發揮作用，幫助減輕負擔。在新的經濟適用房修復計畫（原名 J-51）

出臺之後，我致力於提高估值門檻，讓更多的合作公寓有資格參加這一成本節約計畫，從

而降低維護成本。我要感謝市長辦公室 (Mayor’s Office) 與我合作，推進這一法案，感謝

霍楚爾州長將法案簽署入法，也感謝安坦維斯基和卡瓦納參議員與我合作，讓這一法案得

以通過。」  

 
立法 S.2985C/A.6655A 制定《2023 年住房可負擔性、韌性和能源效率投資法案》，讓

紐約市享有更大的靈活度，可為經濟適用房和其他相關投資提供貸款和資助。這項立法令

支援建設、維護和修復經濟適用房的現有融資法律實現現代化，也有助於確保這些計畫能

夠根據《氣候領導力和社區保護法案》(Climate Leadership and Community Protection 

Act) 支援韌性和能源效率升級。立法也允許紐約市使用市政基金為潛在購房者提供首付

援助。透過在貸款和資助方面給予紐約市更大的靈活度，這項立法將有助於建造和保留更

多可負擔住房，擴大更多紐約民眾擁有住房的機會，並支援實現紐約州的氣候韌性和能源

效率目標。  

  
由霍楚爾州長和紐約市市長埃裡克．亞當斯 (Eric Adams) 召集的「新」紐約工作小組提

出建議，今天公佈的法案即以這些建議作為基礎，以重新構想新的紐約圖景，推動紐約市

和地區邁向公平和包容增長的新篇章。在 12 月發佈的《讓紐約為所有人服務》(Making 

New York Work for Everyone) 報告中，工作小組提出 40 條建議，包括替代 J-51 計畫的

方案和通過《住房可負擔性、韌性和能源效率投資法案》。 

 
眾議員琳達．B．羅森塔爾 (Linda B. Rosenthal) 表示，「長期以來，住房保護與開發

局 (Department of Housing Preservation and Development) 在建造和維護經濟適用房方



面一直受到陳舊僵化規定的阻礙，因此讓這些規定符合現代化需求是一個重要步驟，有助

我們確保所有紐約民眾都能擁有安全的可負擔住房。隨著《住房可負擔性、韌性和能源效

率投資法案》的簽署，我們可以優先建設和保留節能、可持續並滿足現代社區需求的住房

和社區設施。感謝霍楚爾州長簽署《住房可負擔性、韌性和能源效率投資法案》和其他立

法，讓這些立法成為法律，這將能增加我們的住房存量；我也期待著繼續推動工作，為全

州各地的房主和租戶提供保障。」 

  
立法 A.7359/S.6750 將紐約市住房開發公司的債券能力提高至 190 億美元。紐約市住房

開發公司是美國最大的市政住房金融機構，也是國內最大型的可負擔多戶住房債券發行機

構之一。如果不增加債券能力，則住房開發公司預計將在 2024 年中期耗盡擔保能力。透

過增加市政住房債券，這項立法將能支援在紐約市建造和保留更多可負擔住房，並支援對

於公共住房的關鍵投資。  

  
州參議員曲怡文表示，「隨著紐約市繼續對抗可怕的住房負擔能力危機，紐約市住房開

發公司的債券將能發揮關鍵作用，以建造和保留必要的可負擔住房存量，為老年人、退伍

軍人和中低收入的紐約民眾提供住房。我很自豪能與同事合作，確保紐約市住房開發公司

增加 10 億美元的債券擔保額度，這將能支援創造和保留必要的可負擔租賃和購房機會，

同時為紐約民眾創造就業機會。」 

 
眾議員尼基．盧卡斯 (Nikki Lucas) 表示，「隨著紐約市住房開發公司增加債券擔保額

度，這將能支援創造和保留急需的可負擔租賃和購房機會，同時也能創造就業機會，以繼

續幫助刺激經濟復甦。」  

  
紐約市長埃裡克．亞當斯 (Eric Adams) 表示，「隨著租金持續上漲，工薪階層也難以負

擔在紐約生活的費用，因此我們的政府正在積極行動，在城市層面做出改變，建造急需的

住房。但我們的政府夥伴也逐漸意識到，在解決城市的負擔能力危機方面，我們需要採取

大膽的行動。我要感謝霍楚爾州長、卡瓦納參議員、羅森塔爾議員，以及所有的立法夥

伴，感謝他們幫助推動這些法案，讓我們得以在今天通過這些法案並簽署入法。我們期待

著與五個行政區和紐約州各地繼續合作，提供關鍵資源和政策改革，讓紐約繼續成為工薪

階層民眾的宜居之地。」  
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